Méu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngdy 14/8/2023 ciia B$ Tu phdp)

CUC QUANLY THI HANH ANDANSU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI
sé: 56{ /TB-THADS-KV1 Déng Nai, ngay 17 théng 12 nam 2025
THONG BAO

Ve viée ban dau gia tai san (lan 2)

Cén cir Diéu 101 Lugt Thi hanh dn dén sy nédm 2008 dugc sira doi, b6 sung
nam 2014,

Cén cit Ban én, Quyét dinh sé 147/2024/DSST ngay 30/8/2024 cua Toa an
nhdn dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Cdn cik Quyét dinh thi hanh dn sé 262/0D-CCTHADS ngay 26/11/2024
cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sy thanh phé Bién Hoa;

Cén cit Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 128/0D-CCTHADS ngay
08/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh pho Bién Hoa;

Can cw Quyet dinh giam gid tai san sé6 68/OD-THADS-KVI ngay
18/12/2025 cua Chap hanh vién Thi hanh dn ddn su tinh Péng Nai — Khu viee 1;

Can cir Hop dong dich vu ddu gié tai san sé 122.1/25/HDDV-DGTS.DN
ngay 16/12/2025 va Ouy ché cudc dau gid sé 122. 1/2025/QC-DN ngay
16/12/2025 ctia Cong ty Pdu gid Hop danh Déng Nam.

Thi hanh &n dén sy tinh Pbng Nai — Phong THADS khu vuc 1 théng béo
vé viée td chitc ban dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia t6 chirc ban diu gia tai san

Coéng ty Pau gia Hop danh Déng Nam

Tru s& chinh: S6 56 Hién Vuong, P.Pht Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh

Chi nhanh Dong Nai: S8 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pdng Nai, dién thoai: 0251.6513.502.

2. Ten tai san hodc danh muc tai san, s6 luo’ng, chat lrgng cia tai san
dau gia; noi €0 tai sin dau gia; gidy to vé quyén s& hiru, quyén sir dung d6i
v6i tai san ddu gia.

a) Tén tai san:

Quyén str dung d4t c6 dién tich yéu céu déu gia 1a 299, 4m? thudc thira dat sb
157, t ban db s6 3 (nay la thira dat s 157, t& ban dd sb 129) toa lac tai khu pho
1, phudng Bién Hoa, tinh Pdng Nai (trude déy la phuong Téan Van, thanh phd
B1en Hoa, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dét s6 CC 761274 do Uy ban nhan dan thanh
pho Bién Hoa cap ngay 05/11/2016 ding tén 6ng Bang Van Tati, cép nhat thay
d6i cho ba Nguyen Thuy Anh Hang ngay 10/2/2022 va tai san gén lién véi dat.

b) Pic diém tai san:

Theo Glay chimg nhén quyén st dung dét quyén sé& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat sé CC 761274 do Uy ban nhén dén thanh phd Bién Hoa cap ngay




05/11/2016 dtmg tén 6ng Pang Van Téi cap nhat thay dbi cho ba Nguyén Thuy
Anh Hang ngay 10/2/2022; Bién ban keé bién xur ly tai san ngay 31/7/2025 tai noi
coO tai san cua Thi hanh an dan su tinh Bong Nai; Trich luc thira dat ban dd dia
chinh s6 1462/2025 dugc Trung tAm k§ thuat Tai nguyén va Moéi truong Dong
Nai ky ngay 17/4/2025 ; Ban vé hién trang nha va Ching thu thdm dinh gia sb
288/2025/596 ngay 18/8/2025 ctia Cong ty cd phan thim dinh gia Pdng Tién, thi
tai san c6 dic diém :
Quyeén sit dung dit :

Theo giay chirng nhan Theo hién trang
- Thita dat s6 : 157  T& ban db : 3 (nay la 129) | Dién tich yéu cau déu gi4 1a
- Dia chi thira dét : khu phé 1, phudng Bién Hoa, | 299,4m>
tinh Bong Nai (truée day Ia phuong Téan Van, | Dién tich theo hién trang:
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Péng Nai) 296,6m>.
- Dién tich: 299,4m?. - Thira dét : 157
Dién tich duoc cép 299,4m2 Khéng duoc cip | - To ban d6: 3 (nay 1a 129)
0,0m? Thong tin quy hoach :
- Hinh thirc str dung: St dung riéng. + Dién tich thudc quy
- Muc dich st dung: DAt & tai d6 thi 200m? hoach d4t & tai d6 thi 1a:
P4t trong cdy lau nim | 22.5m>
99,4m?> + Dién tich thude quy
- Thoi han sur dung: DAét & tai do thi: 1au dai hoach dat giao thong la:
Pét tréng cay l4u nam: dén | 139.5m>
ngay 01/7/2064 + Dién tich thudc quy
Nguon gbe sir dung: Cong nhén QSDD nhu hoach d4t phét trién ha tang
giao dat khong thu tién sir dung d4t 99,4 :m 1a: 134.6m>.
Cong nhan QSDD nhu giao d4t c6 thu tién sir
dung d4t 200,0 m?

Tai san gin lién véi dat : (Cong trinh chua duoc cong nhan)
Tén tai Pic diém kinh té k§ thuat
san
I Nha cira, vat kién tric
* Két cau:
- Sé nd bé téng cot thép.
- Mong cét gach, xa gé) sit mai ton.
- Tran thach cao.
- Tudng gach son nudec.
- Nén gach ceramic.
- Ctra di chinh + cira sb sét kinh, ctra phong nhém
kinh, ctra héng khung sét boc tén.
- Khu bép: Khung thép, mit gach ceramic, chéu rira
inox.
- Khu vé sinh:
+ Tudng gach, 6p gach ceramic + son nudc.
+ Nén gach ceramic nham.
+ Cira nhua, xi bét.

S6 lwgng

Nha ¢ 114,94m?




* Chat lirgng con lai: 75%.
* Két chu:
- Cot sit, xa gé sit, mai ton.
- Nén gach terazzo.
* Chat lwong con lai: 70%
* Két cau:
-Tru céng: 02 tru, gach 400 x 400 (mm), son nudc,
cao
2.5m;
- Cong: Khung song st dai 3,6m, cao 2,3 m.
Cbng va |- Tudng rao:
hang rao |+ Poan 1: Mong c6t gach, tuong gach day 200mm,
cao trung binh khoang 1m, trén khung song sét dai
1,6m, dai 34,29m.
+ Doan 2: Mdng ¢t gach, tuong gach cao 1,9m, trén
khung sét + B40, cao 1m, dai 10,97m.
* Chat lwgng con lai: 70%.
* Két cau: Nén dat dam chit, 14t gach terazzo.
* Chat lwong cdn lai: 70%.
I1 Cay xanh
Cay khé | buong kinh 300mm, cao 7m.
- Céy dang phat trién binh thudng.
- Duong kinh trung binh 300mm, cao trung binh7m.
- Céy dang phit trién binh thudng
- Puong kinh 100mm, cao 3,5m.
- Cy dang phat trién binh thuong,
- Duong kinh 70mm, cao trung binh 2,5m.
- Cay dang phét trién binh thudng.

Mai che 30,34m?

37,89m?

San 103,94m?

01

Cay man 02

Cay xoai 01

Cay mit 05

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gla

Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngdy 12/01/2026 dén 17h00 ngay
14/01/2026 (trong git hanh chinh)

Dia diém xem tai san: khu pho 1, phudng Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia

Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gié, tiép nhan ho so tham gia ddu gia,
dang ky tham gia du gi: tir 07h30 ngay 18/12/2025 dén 17h00 ngay 15/01/2026
(trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so mdi tham gia d4u gié, tiép nhén hd so tham gia
dau gid, dang ky tham gia d4u gia: Khach hang lién h¢ truc tiép tai Cong ty Péau
gia Hop danh Déng Nam — Tru sé chinh: So 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh,
thanh phb H6 Chi Minh hodc Chi nhanh Ddng Nai: Sé 124/137 duong Bui Trong
Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai, dién thoai: 0251.6513.502 dé dang ky
tham gia déu gia.

d) Gia khoi diém cia tai san dau gia: 3.455.100.000 ddng (Ba 1y, bén

tram ndam muoi lam triéu, mot tram nghin dong)..
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Gi4 khoi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan
dén viéc chuyén nhugng tai san dau gia.

e) Tién mua hé so tham gia dau gia, tién dat trwoce

Tién mua ho so tham gia ddu gia: 400.000 dong (Bang chii: Bén trim nghin
déng)/ bé hé so.

Tlen dat trude (20% gia khéi diém): 691.020.000 ddng (Sdu tram chin
mueoi mot triéu, khong tram hai muwoi nghm dong)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan ndp tién dit trude va nhén
lai tién dat true do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop tring d4u g1a thi khoan tién dat trude duoc chuyen thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop d6ng mua bén tai san
dhu gia. Viéc xtr ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va quy dinh khac cua phap luat cd lién quan.

+ Nguoi tham gia ddu gia khong trung ddu gia, Ngudi tham gia du gia tir
chdi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Lugt D4u gi4 tai san 2016 sira
d6i bd sung 2024, Nguoi tham gia dau g1a da nop tién dat truée nhung khong dap
Ung yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia va khong thude truong hop khong duoc
nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san
2016 stra d6i bd sung 2024 dugc hoan tra tién dat trrde trong thoi han 3 ngay lam
viéc ké tir ngay két thiic phién diu gia hodc trong thoi han khac theo thoa thuén.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thire ding ky tham gia ddu gia

* Thoi gian, dia diém ding ky:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia du gid, tiép nhan hd so tham gia dau gia,
diang ky tham gia d4u gia: tir 07h30 ngay 18/12/2025 dén 17h00 ngay 15/01/2026
(trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém, c4ch thic ban hd so moi tham gia d4u gia, tlép nhén hé so tham
gla dAu gi4, dang ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Péu
gi4 Hop danh Péng Nam: S6 56 Hlen Vuong, phudng Pha Thanh, TP. H Chi
Minh hodc Chi nhéanh Dong Nai: S6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Ddng Nai dé dang ky tham gla dau gla

* Pidu kién ding ky tham gia du gia: Cac ca nhan, t6 chirc cé nhu cau, c6
kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh ctia phép luat khac cd lién quan duoc
déng ky tham gia d4u gi, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2,
d3 khoén 5 Diéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat Bau gid tai san 2016 sua doi bo sung
2024. Khéch hang tham gia dau gia phai cung chp day du chimg tir &4 ndp tién dit
trude dung thoi han theo quy dinh néu khéng cung cép thi s& khong du didu kién
tham gia d4u gia.

* C4c c4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu ciu, c6 kha ning tai chinh va phu hop voi
quy dinh cia phép luét khéac c6 lién quan duoc dang ky tham gia d4u gia, ngoai
trt nhiing truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4
Piéu 38 Luat Pau gia tai san 2016 sua ddi bo sung 2024. Khach hang tham gia
dau gia phal cung cap day du chimg tr d& nop tién dat trude dung thot han theo
quy dinh néu khong cung chp thi s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

* Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 18/12/2025 dén 17h00 ngay
15/01/2026.



Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop tac x3 Viét Nam
- Chi nhanh Pdng Nai.

No&i dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat truée “HP s6
122.1/25.DN TS phuong Bién Hoa, tinh Péng Nai”

Lyu y: Khach hang ndp tién dat trude thong qua hinh thue chuyén khoéan
thi khoan tién dat trudce hop 1é phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén
hang ctia Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam da cung cap cho khach hang dén
17h00 ngay 15/01/2026. Phi chuyén khoan tién dat trudc (néu c6) do Nguoi dang
ky tham gia d4u gia chiu.

h) Thoi gian, dia diém tb chie cudc dau gia

- Thot gian t6 chirc dau gia tai san: vao lic 08h00 ngay 20/01/2026

- Dia diém: Cong ty Péu gia Hop danh Péng Nam - Chi nhénh Pong Nai -
S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, Phuong Trang Dai, tinh Bong Nai.

Tuy thude vao diéu kién dép ing cua dia diém t6 chirc dAu gi4, tinh hinh
trién khai phién déu gia, Cong ty Pau gia Hop danh Béng Nam c6 thé thay doi
dia diém t6 chirc phlen dau gia sau khi da hét han tiép nhén hé so va ndp tién dat
trude cho phtt hop véi tinh hinh thuc té va s& théng bao dén ngudi tham gia déu
gia du diéu kién.

i) Hinh thitc d4u gia, phwong thirc dau gia:

Hinh thirc déu gia: Diu gia truc tiép bang 101 néi tai cude ddu gia

Phuong thitc ddu gia: Phuong thire tra gid Ién.

Bude gia: Téi thiéu 10.000. 000d (Muoi triéu dong). _

T4 chire, ¢4 nhan, ¢6 nhu ciu mua dau gid tai san xin lién hé va nop ho so
tai Cong ty Pau gia Hop danh Doéng Nam — Tru s¢ chinh: S 56 Hnan Vuong,
phudng Phu Thanh, thanh phé H6 Chi Minh hoic Chi nhanh Dong Nai: S6
124/137 duong Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Pdng Nai, dién thoai:
0251.6513.502.

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an
cod quyen nhan lai tai san néu nbp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi
thuc té, hop 1y da phat sinh tir viée cudng ché thi hanh 4n, té chirc ban diu gia.

Noi nhan: CHAP HANH VIEN
- Puong su;

- Vién KSND KV1;

- Ké toén nghiép vu;

- Trang TTDT Cuc THADS tinh Pdng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.




